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1 Introduction 
 

1.1 Contexte réglementaire 

La procédure de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est régie par les articles R.311-1 à R.311-12 du Code de 
l’Urbanisme. 

Le dossier de réalisation de la ZAC Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais est soumis à l’approbation du conseil 
communautaire de la communauté de communes de Quatre Vallées (CC4V) et constitué conformément à 
l’Article R.311-7 du Code de l’Urbanisme, modifié par Décret n°2019-481 du 21 mai 2019 - art. 3, qui précise 
son contenu: 

« La personne publique qui a pris l'initiative de la création de la zone constitue un dossier de réalisation approuvé, 
sauf lorsqu'il s'agit de l'Etat, par son organe délibérant. Le dossier de réalisation comprend : 

a) Le projet de programme des équipements publics à réaliser dans la zone ; lorsque celui-ci comporte 
des équipements dont la maîtrise d'ouvrage et le financement incombent normalement à d'autres 
collectivités ou établissements publics, le dossier doit comprendre les pièces faisant état de l'accord de 
ces personnes publiques sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur 
incorporation dans leur patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement ; 

b) Le projet de programme global des constructions à réaliser dans la zone ; 

c) Les modalités prévisionnelles de financement de l'opération d'aménagement, échelonnées dans le 
temps. 

Le dossier de réalisation complète en tant que de besoin le contenu de l'étude d'impact mentionnée à l'article R. 
311-2 ou le cas échéant la ou les parties de l'évaluation environnementale du plan local d'urbanisme portant sur 
le projet de zone d'aménagement concerté, conformément au III de l'article L. 122-1-1 du code de 
l'environnement notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient être connus au moment de la 
constitution du dossier de création. 

L'étude d'impact mentionnée à l'article R. 311-2 ou le cas échéant la ou les parties de l'évaluation 
environnementale du plan local d'urbanisme portant sur le projet de zone d'aménagement concerté ainsi que les 
compléments éventuels prévus à l'alinéa précédent sont joints au dossier de toute enquête publique ou de toute 
mise à disposition du public concernant l'opération d'aménagement réalisée dans la zone. » 

 

 

1.2 Historique des procédures  

- Lancement de la procédure de création de la ZAC : approuvé en conseil communautaire de la CC4V par 
délibération du 27 septembre 2018. 

- Bilan de la concertation préalable à la création de la ZAC : approuvé en conseil communautaire de la 
CC4V par délibération du 10 juillet 2020.  

- Dossier de création de ZAC : approuvé en conseil communautaire de la CC4V par délibération du 10 
juillet 2020.  

 

  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=AD4B72BB43A59C16D735DB690EAA33B6.tplgfr29s_2?cidTexte=JORFTEXT000038492389&idArticle=LEGIARTI000038493621&dateTexte=20190523&categorieLien=id#LEGIARTI000038493621
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006818330&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006818330&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022480575&dateTexte=&categorieLien=cid
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2 Notice de présentation 
 

2.1 Contexte général du projet 
 

2.1.1 Historique du projet 

L’initiative de création de l’Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais s’inscrit dans un contexte de développement 
territorial conduit depuis plusieurs années par la CC4V et les collectivités du Montargois-en-Gâtinais pour 
répondre aux objectifs de développement socio-économique et de l’emploi. 

Dès 2007 la CC4V avait engagé, avec la Direction départementale des Territoires (DDT) du Loiret, une étude de 
faisabilité d’un projet de parc d’activités au sein de la plaine du Mardeleux. Des études complémentaires et 
d’actualisation ont ensuite été menées en 2010 et puis plus récemment en 2017/2018 dans le cadre de la révision 
simplifiée du plan local d’urbanisme (PLU). 

Cette démarche s’est appuyée également sur une consultation très large, entre 2012 et 2016, des différentes 
collectivités et institutions lors de l’élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Montargois-en-
Gâtinais : l’État, la Région, le Conseil départemental, le syndicat mixte du Pays Gâtinais et l’agence de 
développement du Loiret. Ainsi la Zone d'Activités Economiques (ZAE) du Mardeleux a été inscrite parmi les 
objectifs stratégiques de développement économique du territoire de ce SCoT. 

2.1.2 Une emprise adaptée à l’accueil d’activités logistiques ou 
industrielles 

Dans le cadre des projets de développement économique dont elle a la compétence, la CC4V souhaite offrir des 
terrains aménagés pour des entreprises recherchant la proximité de la région parisienne par la RN7, la proximité 
des marchés français et étrangers par l’A19 grâce à l’échangeur de Fontenay-sur-Loing, ainsi que la qualité de vie 
en Gâtinais. La réalisation de l’autoroute A 19, mise en service en 2009, dont une interconnexion a été créée 
avec la RD 2007 à Fontenay-sur-Loing, a présenté pour les élus et responsables locaux une belle opportunité de 
développement de l’attractivité du territoire grâce à la création d’un nouveau pôle d’activités économiques sur 
la plaine du Mardeleux. 
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Localisation du secteur de projet Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais 

Le premier axe du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCoT du Montargois-en-
Gâtinais est le développement de l’attractivité économique du territoire en favorisant notamment les activités 
industrielles, tertiaires et strictement économiques. Le territoire du SCoT compte actuellement 46 ZAE avec une 
disponibilité foncière d’environ 136 ha. En sus de quelques extensions, seulement 2 projets de nouvelles ZAE, 
dont la plaine du Mardeleux, représentent un potentiel de 82 ha. L’étude de la CC4V de 2007 visant à définir une 
stratégie de développement économique sur l’intercommunalité démontre que les espaces destinés aux activités 
sur ce territoire sont fragmentés et correspondent à une accumulation de petites surfaces de 1 à 3 ha, voire 
moins, qui ne permettent pas l’accueil de structures nécessitant une forte emprise foncière comme la logistique 
ou une implantation industrielle. 

Le sud de la Seine-et-Marne jouxtant le Gâtinais est positionné sur les axes routiers structurants générateurs de 
flux vers Paris et sa proche couronne. Son offre de ZAE est ainsi très concurrentielle à celle du Montargois avec 
un potentiel de terrains disponibles d’environ 260 ha. À proximité de Ferrières-en-Gâtinais, le territoire de la 
Communauté de communes Gâtinais-Val de Loing offre à lui seul 101 ha dont la ZAE du Val de Loing offrant 78 
ha à Souppes-sur-Loing. Dans le département du Loiret et en dehors de la CC4V l’offre foncière pour les ZAE est 
de l’ordre de 300 ha dont un tiers au sein du le SCoT du Pays Beauce Gâtinais en Pithiverais. 200 ha de cette offre 
foncière départementale fait l’objet de projets en développement sur un foncier souvent non maîtrisé ; quelques 
sites seulement ont une superficie supérieure à 30 ha sur l’axe Orléans / Chartres. 

L’Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais doit mettre sur le marché des parcelles de tailles suffisantes au regard des 
cibles industrielles et logistiques pressenties pour permettre : 

- L'accueil d’activités économiques nouvelles sur le territoire afin de renforcer l’appareil économique 
local. 

- Participer au rééquilibrage habitat/emploi. 

- Densifier sa population pour l’accueil de nouveaux ménages venant du Grand Paris. 

- Offrir des emplois de proximité pour la population du territoire intercommunal (création à moyen 
terme de 800 à 850 nouveaux emplois).  

- Permettre à la CC4V de disposer de recettes fiscales supérieures afin d’accompagner les projets 
d’entreprises, tant en création que cession/reprise ou en projets de développement. 
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2.1.3 Les activités ciblées pour le développement de l’Eco-parc 

L’Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais est destiné à recevoir principalement les activités économiques suivantes :  

- l’entreposage et le commerce de gros, les activités de petite ou grande transformation associée à de la 
logistique type « B to B » (business to business) qui présentent une bonne valeur ajoutée en termes 
d’emploi,  

- les sites logistiques « Supply Chain », très nombreux dans le Loiret et en région Centre-Val de Loire,  

- les services, 

- les activités industrielles du fait de la localisation et de la surface disponible. 
 

Il est prévu de rendre cessibles 42,137 hectares de terrain minimum avec une capacité de surface de plancher 
prévisionnelle de 235 000 m², dont 118 074 m² pour le lot n° 1, adaptée à l’accueil d’activités diverses avec 
possibilité de division en macro-lots sans limitation de surface.  

En conformité avec le SCoT, il n’est pas prévu l’accueil d’activités commerciales ouvertes au public ni d’activités 
artisanales dont l’offre en terrain est déjà existante sur le territoire de la CC4V. 

Par ailleurs, la CC4V souhaite également créer une nouvelle voie pour desservir la future ZAC. Le principe de 
desserte étudié consiste à créer une voie d’accès à la ZAC par le sud, entre l’autoroute A19 et le Golf de 
Vaugouard, directement accessible sur le giratoire A19/RD2007 (ex RN7) par la création d’une 5ème branche. 
Cette voie traversera donc deux communes : Ferrières-en-Gâtinais et Fontenay-sur-Loing. 

La voie créée sera dimensionnée au gabarit des poids lourds afin d’assurer l’accès à la zone d’activités en toute 
sécurité. Cette voie sera fortement empruntée par ce type de véhicules puisqu’elle assure un accès direct à la 
ZAC depuis le giratoire RD2007/A19 qui est un point de circulation important. La centralisation du trafic poids-
lourds sur cette voie nouvelle soulagera les structures de chaussées des voies alentours, réduisant ainsi leur 
opération de maintenance. 
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2.2 Le site de la ZAC Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais 

2.2.1 Localisation et abords du projet 

Le projet de la ZAC est localisé sur la plaine agricole du Mardeleux. Elle est bordée par la forêt de Montargis à 
l’est, le golf Vaugouard à l’ouest, des champs au nord et l’autoroute A19 au sud. Elle se trouve à l’extrémité sud 
du territoire communal de Ferrières-en-Gâtinais, à 2 km de son centre-ville.  

Le projet de la voie d’accès est, quant à lui, situé dans sa quasi-globalité au sud de la commune de Fontenay-sur-
Loing. Ce secteur est situé entre la Vallée de Loing et la Plaine du Mardeleux et est délimité au nord par le golf 
Vaugouard et au sud par l’autoroute A19.  

Localisation du projet sur fond de carte IGN au 1/25 000 (Source Géoportail) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vue aérienne du secteur de projet et de ses abords 

 

Voie de desserte 

ZAC Eco-parc de 
Ferrières-en-Gâtinais 
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La plaine du Mardeleux est assise entre la forêt de Montargis à l’Est, le boisement du golf de Vaugouard à l’Ouest 
et l’autoroute A19 avec en arrière-plan la forêt de Montargis au Sud. Cette partie du plateau du Gâtinais 
surplombe la vallée du Loing qui est bordée par la voie Ferrée et la RD2007, ex RN7. 

L’ensemble de ces éléments forment une barrière physique et visuelle qui enclave le site dans un paysage fermé. 
Seul le Nord offre une ouverture avec le prolongement des parcelles agricoles en direction de Ferrières-en-
Gâtinais. Les enjeux paysagers ont été appréhendés lors de la révision simplifiée du PLU approuvée en mai 2017. 

 

Analyse des perceptions autour du site 
 

 

Photo 1 depuis le pont au-dessus de l’A19 

 

Photo 2 depuis le coin Nord-Ouest du projet 

 

Photo 3 depuis le carrefour avec la route de Mirebeau 

 

Photo 4 depuis le coin Nord-Ouest du périmètre du projet 
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2.2.2 Périmètre du projet et état cadastral 

Le périmètre total du projet d’aménagement couvre une superficie totale de 476 675 m² soit 47,6 hectares. 
 
 
 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
Feuille 000 K 01 Commune de Ferrières-en-Gâtinais (source : cadastre.gouv.fr) 

 

2.2.3 Les principes d’aménagement de la ZAC 

Sur les 42,137 hectares de la ZAC, il est prévu d’affecter la partie Ouest à une zone naturelle de transition entre 
le golf de Vaugouard et le parc d’activités. Cette zone recevra la voie nouvelle qui desserte le parc d’activités 
(déviation du VC10 existant) dans un contexte paysagé.  

Il est prévu de rendre cessible les 40 hectares de terrain situés à l’Est pour la réalisation du nouveau parc 
d’activités dont l’aménagement sera adapté à l’accueil d’activités diverses avec possibilité de division en macro-
lots sans limitation de surface.  

En conformité avec le SCoT, il n’est pas prévu l’accueil d’activités commerciales ouvertes au public ni d’activités 
artisanales dont l’offre en terrain est déjà existante sur le territoire de la CC4V. 

Pour assurer une condition de desserte rapide et sécurisée, une nouvelle voie d’accès sera créée au Sud du golf 
pour relier directement la ZAC au carrefour giratoire entre la RD2007 et l’A19.  

Il est également prévu le déplacement de la voie communale qui longe le golf par un nouveau tracé plus à l’Est, 
en retrait des limites du golf, afin de créer une zone tampon végétalisée entre ce lieu de loisir et la nouvelle zone 
d’activités.  

 

0                                200 m 
N 
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Répartition des occupations au sein de la ZAC (schéma de plantations donné à titre indicatif) 

 

 

  

GOLF DE  
VAUGOUARD 

ZAC ECO-PARC DE  
FERRIERES-EN-GÂTINAIS 

FORÊT DE  
MONTARGIS 

FERRIERES- 
EN-GÂTINAIS 

Déviation VC10 

Bande boisée 

Voie nouvelle de 
raccordement à la D2007 



 

3 Le programme des équipements publics 
3.1 Plan d’ensemble des équipements publics au sein de la ZAC et extérieurs à la ZAC  

 
Plans généraux des travaux d’aménagement au sein de la ZAC et extérieurs à la ZAC 



 

3.2 Les équipements publics au sein de la ZAC 

3.2.1 Consistance des aménagements de la ZAC  
 
Phase 1 – L’amenée des réseaux divers jusqu’au parc d’activités  

La ZAC sera raccordée aux réseaux de la ville de Ferrières-en-Gâtinais depuis le hameau de Birague par des 
travaux réalisés le long de la route communale VC10.  

Au sein de la ZAC, l’adduction des réseaux sera réalisée le long de la voie nouvelle qui desserte le parc d’activités 
(déviation du VC10 existant). 

Ces raccordements aux réseaux comprennent : 

- Eau potable et défense incendie,  

- Electricité moyenne et basse tension, gaz, 

- Assainissement sanitaire, 

- Télécommunications et fibre, 

- Eclairage public. 

 
Phase 2 – La création d’une voie nouvelle en remplacement de la voie longeant le golf 
(déviation du VC10) 

Les équipements publics à l’intérieur du périmètre de la ZAC sont la déviation du VC10 existant pour desservir 

le parc d’activités, et l’aménagement paysager de l’espace de transition créé entre le domaine du golf de 
Vaugouard et le parc d’activités : 

- A l’issue du pont franchissant l’autoroute, il est prévu la création d’une voie de desserte nouvelle en 
remplacement de la voie communale VC10 longeant le golf de Vaugouard. Ce nouveau tracé plus à l’Est, 
en retrait des limites actuelles du golf, doit permettre de créer une zone tampon végétalisée entre ce 
lieu de loisir et la nouvelle zone d’activités. Cette voie nouvelle sera équipée, depuis le pont sur l’A19 
jusqu’à la limite Nord de l’opération d’une chaussée lourde, d’une piste cyclable, d’un fossé 
d’assainissement et des réseaux divers. 

- La transition entre le golf de Vaugouard et le parc d’activités sera assurée par l’aménagement d’une 
bande boisée à l’Ouest du parc. Cet aménagement comprendra des essences locales avec une strate 
arborée (bouleau, aubépine, érable, charme, chêne) et une strate arbustive (cornouiller, aubépine, 
noisetier, viorne). 

La voirie nouvelle et les circulations douces  

Le parti d’aménagement prévoit la réalisation d’une chaussée de 7 m de large de type poids lourds accompagnée 
de trottoirs, d’aménagements cyclables et de longes plantées, à l’extérieur du parc d’activités. 

Le programme des équipements prévoit la mise en place de circulations douces sécurisées. Une utilisation mixte 
piétons/vélos sera proposée sur les trottoirs aménagés et dimensionnés en conséquence.  

 

Profil en travers de la voirie projetée – Programme d’aménagement de la ZAC 
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Gestion des eaux pluviales 

Dans la mesure où aucun exutoire ne se trouve en limite du site ou à proximité immédiate de la ZAC, l’ensemble 
des eaux pluviales du projet sera géré par infiltration. Des noues le long des voiries permettront l’infiltration des 
eaux pluviales des voiries publiques. Sur chacun des lots les acquéreurs ont la responsabilité de la réalisation de 
bassins d’infiltration propres à la parcelle. 

Au titre du programme des équipements publics réalisés dans la ZAC, il est prévu la création d’une noue 
d’infiltration le long de la route dont le volume de bassin est de 450 m3 pour une surface d’infiltration de 3 684 
m². 

Au titre des parcelles privées, la règle d’infiltration issue de la note technique d’assainissement sera rendue 
contractuelle avec les acquéreurs. 

Aménagements paysagers 

Des transitions végétales sont prévues autour et à l’intérieur de l’opération. 

Des bandes paysagères seront créées pour assurer la transition entre les espaces et l’intégration du projet dans 
son environnement : 

- une bande boisée à l’Ouest formant une zone tampon entre le projet et le golf, 

- une bande non aedificandi et paysagère à l’Ouest servant de vitrine aux entreprises, 

- des plantations et haies bocagères au Sud le long de l’A19, 

- une haie bocagère au Nord pour limiter l’impact des futurs bâtiments sur la voie communale, 

- le long des voiries internes afin de mailler encore davantage le bâti avec les espaces naturels alentours. 

Ces aménagements comprendront des essences locales avec une strate arborée (bouleau, aubépine, érable, 
charme, chêne) et une strate arbustive (cornouiller, aubépine, noisetier, viorne). 

 
Phase 3 – La réalisation de la voie de desserte interne au parc d’activités à charge des 
acquéreurs 
 
Le programme de la ZAC prévoit que les travaux de viabilisation interne au parc d’activités ainsi que le 
prolongement des réseaux divers depuis l’entrée du parc soient réalisés par les acquéreurs.  
 
La configuration de la voie interne, les modalités de réalisation des réseaux et les limites de prestations entre la 
CC4V et les acquéreurs, sont définies dans le cahier de cession de charge des terrains (CCCT).  
 
Le CCCT fixe également les prescriptions architecturales, paysagères et environnementales qui s’imposent aux 
acquéreurs. 
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Prescriptions paysagères à l’intérieur des lots contractualisées au travers du CCCT 

 

3.2.2 Maitrise d’ouvrage des travaux du programme des équipements publics 
de la ZAC 

- Les travaux préliminaires :  

o installation de chantier,  
o clôture de chantier. 

- Les terrassements généraux :  

o décapage de la terre végétale sur l'emprise de la voirie et sur les espaces publics associés,  
o terrassement des déblais de voirie avec évacuation,  
o réalisation de merlon avec les déblais du site le long de la voie nouvelle à créer (déviation du 

VC10),  
o renappage de la terre végétale sur le merlon et les espaces paysagers,  
o réalisation de fosse de plantation pour les arbustes : terrassement et remplissement en terre 

végétale. 

- Le réseau d’assainissement des eaux pluviales : réalisation de noues en pleine terre en rive de la piste 
mixte 

- Le réseau d’assainissement des eaux usées :  

o conduite de refoulement avec tranchée,  
o installation d’une station de refoulement. 

- Le réseau de gaz 

- Le réseau de téléphone et fibre optique 

- La chaussée et les trottoirs : 

o couche de fondation et couche de roulement pour la réalisation des poutres de rives et pour 
la reprise de chaussée légère (autre que la déviation qui servira de voie d'accès à l'Eco-parc),  

o cloutage du fond de forme pour les travaux de déviation du VC10,  
o bordures / caniveaux en béton,  
o revêtement des trottoirs,  
o signalisation routière verticale. 

- Canalisation d’eau potable et vannes 
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- Eclairage public :  

o réseau,  
o candélabre, 
o borne lumineuse pour l'éclairage de la piste mixte de la nouvelle voie à créer (déviation du 

VC10). 

- Traitement des espaces verts :  

o travaux de plantation : arbres et arbustes des fosses de plantation,  
o fourniture et plantation d’arbre,  
o fourniture et plantation de graminées,  
o engazonnement de graminées pour la partie d'espace vert se situant entre le futur merlon, le 

VC10 existant et la partie boisée,  
o contrat d’entretien des espaces verts toutes les 2 semaines, entre avril et octobre. 

 

3.2.3 Travaux liés aux mesures d’évitement, réduction et compensation (ERC) 

Les travaux liés aux mesures ERC figurent dans l’étude d’impact annexée au dossier et reprise dans l’arrêté 
préfectoral, en date du 17 juin 2022, portant autorisation environnementale au titre de l’article L.181-1 et 
suivants du code de l’Environnement concernant la création de la ZAC « Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais » et 
sa voie de desserte sur les communes de Ferrières-en-Gâtinais et Fontenay-sur-Loing. 

 

3.2.4 Répartition et phasage des aménagements de la ZAC 

Les travaux projetés et le phasage sont échelonnés selon les 3 phases suivantes : 

• Phase 1 (CC4V) : Adduction des réseaux jusqu’à l’entrée de la ZAC  

Adduction des réseaux jusqu’à l’entrée du parc d’activités et la reprise des chaussées (réalisée à 
l’automne 2022) ; 

• Phase 2 (CC4V) : Déviation du VC10 et aménagements paysagers 

- Phase 2a : travaux de mise en œuvre des mesures environnementales : reconstitution de la prairie, 
création de haies (mars 2023) ; 

- Phase 2b : création d’une voie nouvelle accompagnée d’une piste cyclable à l’Est de la route 
communale (VC 10) existante pour desservir le parc d’activité, merlon et traitement paysager 
(automne 2022 à mars 2023). 

• Phase 3 (preneur du lot) : Aménagement interne du parc d’activités 

Réalisation de la voirie interne au futur parc d’activités au fur et à mesure de la commercialisation des 
lots qui est à charge des preneurs suivant le Cahier de cession de charge des terrains (mars 2023 à mars 
2024).  

 

 



 

Plan général du programme des équipements publics internes à la ZAC 
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3.3 Les équipements publics extérieurs au périmètre de la ZAC 

3.3.1 Consistance des aménagements publics extérieurs à la ZAC 

Les travaux extérieurs au périmètre de la ZAC sont : 

- L’adduction des réseaux jusqu’à l’entrée de l’Eco-parc  
- L’enfouissement des réseaux rue de Mirebeau  
- La reprise à neuf de la couche de roulement de la rue de Mirebeau 
- La création d’une piste mixte entre l’Allée de Birague et l’Eco-parc 
- La reprise du trottoir opposé à la piste mixte (finition de la rue) 
- Les travaux d’aménagement de la voie nouvelle de raccordement de la ZAC à la RD 2007 

 

3.3.2 Travaux liés aux mesures d’évitement, réduction et compensation (ERC) 

Les travaux liés aux mesures ERC figurent dans l’étude d’impact annexée au dossier et reprise dans l’arrêté 
préfectoral, en date du 17 juin 2022, portant autorisation environnementale au titre de l’article L.181-1 et 
suivants du code de l’Environnement concernant la création de la ZAC « Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais » et 
sa voie de desserte sur les communes de Ferrières-en-Gâtinais et Fontenay-sur-Loing. 

 

3.4 Les maîtrises d’ouvrage 

3.4.1 Programme des travaux internes à la ZAC  
 

Tableau du programme des travaux internes à la ZAC 
 

Travaux internes à la ZAC Maître d’ouvrage Gestionnaire Financement 

Travaux préliminaires CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Terrassements généraux CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Terrassements pour 
espaces verts 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Réseau d’assainissement 
eaux pluviales 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Réseau d’assainissement 
eaux usées 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Travaux divers sur réseaux 
d’assainissement 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Essais et contrôles sur 
réseaux d’assainissement 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Tranchées techniques CC4V 
CC4V 
GRDF 
Enedis 

Bilan d’aménagement 

Eau potable CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Eclairage public CC4V 
CC4V 

Enedis 
Bilan d’aménagement 

Téléphone et fibre optique CC4V 
CC4V 

France Télécom 
Bilan d’aménagement 

Chaussée et trottoirs CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Travaux de plantations CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Signalisation routière CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Mobilier CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Plan de récolement CC4V CC4V Bilan d’aménagement 
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3.4.2 Programme des travaux extérieurs à la ZAC  
 

Tableau du programme des travaux extérieurs à la ZAC – aménagement d’ouvrages existants 
 

Travaux extérieurs à la ZAC 
Aménagement d’ouvrages existants 

Maître 
d’ouvrage 

Gestionnaire Financement 

Adduction des réseaux jusqu’à l’entrée de 
l’Eco-parc 

CC4V 

CC4V 
France Télécom 

GRDF 
Enedis 

Bilan d’aménagement 

Enfouissement des réseaux rue de 
Mirebeau 

CC4V 

CC4V 
France Télécom 

GRDF 
Enedis 

Bilan d’aménagement 

Reprise à neuf de la couche de roulement 
de la rue de Mirebeau 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Création d’une piste mixte entre l’Allée de 
Birague et l’Eco-parc 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

Reprise du trottoir opposé à la piste mixte 
(finition de la rue) 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 

 

 
Tableau du programme des travaux extérieurs à la ZAC – voie nouvelle de raccordement de la ZAC à la RD 2007 

 

Travaux extérieurs à la ZAC 
Voie nouvelle de raccordement 

Maître 
d’ouvrage 

Gestionnaire Financement 

Travaux d’aménagement de la voie 
nouvelle de raccordement de la ZAC à la 
RD 2007 

CC4V CC4V Bilan d’aménagement 
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4 Le projet de programme global des constructions 
 
Il est prévu de rendre cessibles 42,137 hectares de terrain minimum avec une capacité de surface de plancher 
prévisionnelle de 235 000 m², adaptée à l’accueil d’activités diverses avec possibilité de division en macro-lots 
sans limitation de surface.  
 
Les terrains cessibles seront desservis par une voie d’accès centrale se terminant par une raquette de 
retournement, système qui permet de favoriser les grandes parcelles et une viabilisation échelonnée dans le 
temps en fonction des implantations des activités sur le site et de leurs besoins.  
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5 Les modalités prévisionnelles de financement de 
la ZAC 

 

1.1. Tableau du budget prévisionnel 
 
 
Voir tableau Bilan Eco Parc 
 
 

1.2. Echéancier du budget prévisionnel sur 3 ans 
 
 

Voir tableau Bilan Eco Parc 

 

6 Complément de l’étude d’impact 
 

6.1 Etapes clés de l’étude d’impact 

 

L’étude d’impact initiale a été déposée au stade de la création de la ZAC le 11 décembre 2019.  

L’étude d’impact actualisée a été soumise à enquête publique du 10 février au 11 mars 2022 inclus.  

L’arrêté préfectoral portant autorisation environnementale au titre de l’article L.181-1 et suivants du code de 
l’Environnement concernant la création de la ZAC « Eco-parc de Ferrières-en-Gâtinais » et sa voie de desserte 
sur les communes de Ferrières-en-Gâtinais et Fontenay-sur-Loing, a été pris en date du 17 juin 2022. 

L’étude d’impact actualisée est jointe en annexe du présent dossier de réalisation de ZAC. 
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7 Annexe : Etude d’impact actualisée 
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