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1. tǊŞŀƳōǳƭŜ 

1.1. Objet du dossier 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞŜΣ ZAC Éco-parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais au lieu-
dit le Mardeleux consiste en ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais ŀŦƛƴ ŘΩȅ 
ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǉǳƛ ǾƛŜƴŘǊŀ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻi sur le territoire de la Communauté de Commune des Quatre 
Vallées (CC4V). Le périmètre de la ZAC ŎƻǳǾǊŜ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ птΣс ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴΦ  
Les travaux ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘ la création ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ Ǉƻƴǘ ŦǊŀƴŎƘƛǎǎŀƴǘ ƭΩ!мф pour 
desservir la ZAC, ƭΩŀƳŜƴŞŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όƎŀȊΣ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΣ ŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴύ en provenance 
de Ferrières-en-Gâtinais et la constructiƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ interne à ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ. La ZAC prévoit 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ paysager des espaces entre la voie longeant le golf qui sera déclassée et la desserte nouvelle donnant 
ŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. La viabilisation ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛvité sera réalisée au fur et à mesure de la vente des lots.  
 

1.2. Localisation 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ZAC Éco-parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩ!мф Ł ƭΩŜȄǘǊşƳŜ ǎǳŘ 
de Ferrières-en-Gâtinais. Cette commune se trouve au nord de la région Centre-Val de Loire et du département du Loiret 
(45), à la limite sud du département de la Seine-et-Marne.  
 

 

Figure 1 : Localisation de Ferrières-en-Gatinais 

1.3. Porteur du projet 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ZAC Éco-parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais est porté par la Communauté de 
/ƻƳƳǳƴŜ ŘŜǎ vǳŀǘǊŜ ±ŀƭƭŞŜǎ ό//п±ύ ŎǊŞŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ Řǳ мо ŘŞŎŜƳōǊŜ мффсΦ !ǳ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмпΣ ŜƭƭŜ 
ǊŜƎǊƻǳǇŀƛǘ мф ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩǳƴ seul tenant et sans enclave : le Bignon-Mirabeau, Chevannes, Chevry-sur-le-Bignon, 
Corbeilles, Courtempierre, Dordives, Ferrières-en-Gâtinais, Fontenay-sur-Loing, Girolles, Gondreville-la-Franche, 
Griselles, Mignères, Mignerette, Nargis, Préfontaines, Sceaux-du-Gâtinais, Treilles-en-Gâtinais, Villevoques et Rozoy-le-
Vieil. Elle compte plus de 17 000 habitants. 
 

 

Figure 2 : Le territoire de la Communauté de Commune des Quatre Vallées (CC4V) 

 
La CC4V exerce en lieu et place des communes membres les compétences que ces dernières lui ont transférées : 

¶ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΣ  

¶ développement économique, 

¶ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

¶ politique du logement et cadre de vie, 

¶ construction, entretien et fonctioƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎΣ 

¶ tourisme, 

¶ action culturelle, 

¶ action sociale. 

 

1.4. /ƻƴǘŜȄǘŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

Tout projet de création de ZAC Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀŦƛƴ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ǎŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Les articles Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ L122-1 et suivants et R122-1 et suivants définissent les 
ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ {Ŝƭƻƴ ƭŜ ǘŀōƭŜŀǳ ŀƴƴŜȄŞ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R122-2 ZAC, la ZAC Éco-parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ 
Ferrières-en-Gâtinais est soumise à ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ŀǳ ǘƛǘǊŜ des rubriques suivantes : 

¶ 6, infrastructure routière : ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ŀǇǊŝǎ ŜȄŀƳŜƴ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ ƭŀ Ŏonstruction de routes classées 
dans le domaine public routier, déplacement de 900 m de voirie communale pour accéder à la ZAC et création 
de 750 m de voirie nouvelle au sein de la ZAC ; 
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¶ 39b, opérations d'aménagement : ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƻpérations dont le terrain d'assiette est 
supérieur ou égal à 10 ha ; Ǿƛŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘŜ 47,5 ha. 

[Ωŀrticle R122-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜǇǳƛǎ нлмт ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞ Řŀƴǎ 
le tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǉǳƛ ŎƻƴŦƛǊƳŜ ƭŀ ŎƻƳǇƭŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ Ŝƴ ƭƻŎŀƭƛǎŀƴǘ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
dossier. 
 

Obligations réglementaires Chapitre 

1° Un résumé non technique des informations prévues ci-dessous. Ce résumé peut faire 
l'objet d'un document indépendant 

Livret 2 

2° Une description du projet, y compris en particulier : 
ς une description de la localisation du projet ; 
ς une description des caractéristiques physiques de l'ensemble du projet, y compris, le cas 
échéant, des travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matière d'utilisation 
des terres lors des phases de construction et de fonctionnement ; 
ς une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, 
relatives au procédé de fabrication, à la demande et l'utilisation d'énergie, la nature et les 
quantités des matériaux et des ressources naturelles utilisés ; 
ς une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la 
pollution de l'eau, de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumière, la chaleur, 
la radiation, et des types et des quantités de déchets produits durant les phases de 
construction et de fonctionnement. 

2 

3° Une description des aspects pertinents de l'état actuel de l'environnement, dénommée 
άǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜέΣ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀƛƴǎƛ qu'un 
ŀǇŜǊœǳ ŘŜ ƭϥŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇǊƻōŀōƭŜ ŘŜ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƭϥŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ 
dans la mesure où les changements naturels par rapport au scénario de référence peuvent 
être évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations 
environnementales et des connaissances scientifiques disponibles 

4. 

4° Une description des facteurs mentionnés au III de l'article L. 122-1 susceptibles d'être 
affectés de manière notable par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, 
les terres, le sol, l'eau, l'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris 
les aspects architecturaux et archéologiques, et le paysage 

3 

5° Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur 
l'environnement résultant, entre autres : 
a) De la construction et de l'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de 
démolition ; 
b) De l'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, l'eau et la 
biodiversité, en tenant compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de 
ces ressources ; 
c) De l'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumière, la chaleur et la 
radiation, de la création de nuisances et de l'élimination et la valorisation des déchets ; 
d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour l'environnement ; 

4 

e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, en tenant compte 
le cas échéant des problèmes environnementaux relatifs à l'utilisation des ressources 
naturelles et des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement 
susceptibles d'être touchées. Ces projets sont ceux qui, lors du dépôt de l'étude d'impact : 
ς ont fait l'objet d'une étude d'incidence environnementale au titre de l'article R. 181-14 et 
d'une enquête publique ; 
ς ont fait l'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour 
lesquels un avis de l'autorité environnementale a été rendu public. 

4.4.5 

Sont exclus les projets ayant fait l'objet d'un arrêté mentionnant un délai et devenu caduc, 
ceux dont la décision d'autorisation est devenue caduque, dont l'enquête publique n'est 
plus valable ainsi que ceux qui ont été officiellement abandonnés par le maître d'ouvrage ; 

f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement 
climatique ; 

4.1.1 et 4.1.5 

g) Des technologies et des substances utilisées. 
La description des éventuelles incidences notables sur les facteurs mentionnés au III de 
l'article L. 122-1 porte sur les effets directs et, le cas échéant, sur les effets indirects 
secondaires, cumulatifs, transfrontaliers, à court, moyen et long termes, permanents et 
temporaires, positifs et négatifs du projet ; 

4 

6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur 
l'environnement qui résultent de la vulnérabilité du projet à des risques d'accidents ou de 
catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette description comprend le 
cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences négatives notables 
de ces événements sur l'environnement et le détail de la préparation et de la réponse 
envisagée à ces situations d'urgence ; 

4.5.6 

7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le 
maître d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et 
une indication des principales raisons du choix effectué, notamment une comparaison des 
incidences sur l'environnement et la santé humaine ; 

2.2 

8° Les mesures prévues par le maître de l'ouvrage pour : 
ς éviter les effets négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé humaine et 
réduire les effets n'ayant pu être évités ; 
ς compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur 
l'environnement ou la santé humaine qui n'ont pu être ni évités ni suffisamment réduits. 
S'il n'est pas possible de compenser ces effets, le maître d'ouvrage justifie cette 
impossibilité. 
La description de ces mesures doit être accompagnée de l'estimation des dépenses 
correspondantes, de l'exposé des effets attendus de ces mesures à l'égard des impacts du 
projet sur les éléments mentionnés au 5° ; 

4 

9° Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de 
compensation proposées ; 

4 

10° Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour 
identifier et évaluer les incidences notables sur l'environnement ; 

5 

11° Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé l'étude d'impact 
et les études ayant contribué à sa réalisation ; 

5.1 

III. ς Pour les infrastructures de transport visées aux 5° à 9° du tableau annexé à l'article R. 
122-2, l'étude d'impact comprend, en outre : 
ς une analyse des conséquences prévisibles du projet sur le développement éventuel de 
l'urbanisation ; 

 

ς une analyse des enjeux écologiques et des risques potentiels liés aux aménagements 
fonciers, agricoles et forestiers portant notamment sur la consommation des espaces 
agricoles, naturels ou forestiers induits par le projet, en fonction de l'ampleur des travaux 
prévisibles et de la sensibilité des milieux concernés ; 

 

ς une analyse des coûts collectifs des pollutions et nuisances et des avantages induits pour 
la collectivité. Cette analyse comprendra les principaux résultats commentés de l'analyse 
socio-économique lorsqu'elle est requise par l'article L. 1511-2 du code des transports ; 

 

ς une évaluation des consommations énergétiques résultant de l'exploitation du projet, 
notamment du fait des déplacements qu'elle entraîne ou permet d'éviter ; 

 

ς une description des hypothèses de trafic, des conditions de circulation et des méthodes 
de calcul utilisées pour les évaluer et en étudier les conséquences. 
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Elle indique également les principes des mesures de protection contre les nuisances sonores 
qui ǎŜǊƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ wΦ ртм-44 à R. 571-52. 

 

V. ς Pour les projets soumis à une étude d'incidences en application des dispositions du 
chapitre IV du titre Ier du livre IV, le formulaire d'examen au cas par cas tient lieu 
d'évaluation des incidences Natura 2000 lorsqu'il permet d'établir l'absence d'incidence sur 
tout site Natura 2000. S'il apparaît après examen au cas par cas que le projet est 
susceptible d'avoir des incidences significatives sur un ou plusieurs sites Natura 2000 ou si 
le projet est soumis à évaluation des incidences systématique en application des 
dispositions précitées, le maître d'ouvrage fournit les éléments exigés par l'article R. 414-
23. L'étude d'impact tient lieu d'évaluation des incidences Natura 2000 si elle contient les 
éléments exigés par l'article R. 414-23 

3.5.1.3 et 4.2.7 

Tableau 1 Υ /ƻƳǇƭŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘΦ wмнн-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

 
{Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-2 du code de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ½!/ ƴŜ Ŧƻƴǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-19 du même code stipule que le projet est soumis à la participation du public par voie 
électronique. 
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2. 5ŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

2.1. Opportunité de la création de la ZAC 

 Historique du projet 

 
[ΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ZAC Éco-parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
territorial conduit depuis plusieurs années par la commune de Ferrières-en-Gâtinais et les collectivités du Montargois-
en-Gâtinais pour répondre aux objectifs de développement socio-ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ 
Dès 2007 la CC4V ŀǾŀƛǘ ŜƴƎŀƎŞΣ ŀǾŜŎ ƭŀ 559 Řǳ [ƻƛǊŜǘΣ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ŦŀƛǎŀōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ sur un 
périmètre de 35 ha environ au sein de la plaine du MardeleuxΦ 5Ŝǎ ŞǘǳŘŜǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ 
été menées en 2010 et puis plus récemment en 2017/2018 dans le cadre de la révision simplifiée du PLU. 
/ŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ ǘǊŝǎ ƭŀǊƎŜΣ ŜƴǘǊŜ нлмн Ŝǘ нлмсΣ des différentes collectivités 
et institutions ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ Řǳ ¢Ŝrritoire (SCoT) du Montargois-en-Gâtinais : ƭΩ;ǘŀǘΣ ƭŀ 
Région, le Conseil départemental, le syndicat mixte du Pays Gâtinais et ƭΩagence de développement du Loiret. Ainsi la ZAE 
du Mardeleux a été inscrite parmi les objectifs stratégiques de développement économique du territoire de ce SCoT. 
 

 Motivations du projet 

 
Dans le cadre des projets de développement économique dont elle a la compétence, la CC4V souhaite offrir des terrains 
aménagés pour des entreprises recherchant la proximité de la région parisienne par la RN7, la proximité des marchés 
français et étrangers ǇŀǊ ƭΩ!мф ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩéchangeur de Fontenay-sur-Loing, ainsi que la qualité de vie en Gâtinais. La 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ! мфΣ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜ Ŝƴ нллфΣ Řƻƴǘ ǳƴŜ ƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜ ŀǾŜŎ ƭŀ w5 нллт Ł CƻƴǘŜƴŀȅ-
sur-Loing, a présenté pour les élus et responsables locaux une belle opportunité de développement de ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ 
territoire grâce à la création ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇƾƭŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǳǊ la plaine du Mardeleux. 
 
Le premier axe du PǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ (PADD) du SCoT du Montargois-en-Gâtinais est 
ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ les activités industrielles, tertiaires 
et strictement économiques. 
Le territoire du SCoT compte actuellement 46 ZƻƴŜǎ ŘΩActivités Économique (ZAE) avec une disponibilité foncière 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мос ha. En sus de quelques extensions, seulement 2 projets de nouvelles ZAE dont la plaine du Mardeleux 
représentent un potentiel de 82 ha. 
[ΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭŀ //п± ŘŜ нллт Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ 
démontre que les espaces destinés aux activités sur ce territoire sont fragmentés et correspondent à une accumulation 
ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ м Ł о ƘŀΣ ǾƻƛǊŜ ƳƻƛƴǎΣ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǎtructures nécessitant une forte emprise 
foncière comme la logistique ou une implantation industrielle. 
 
Le sud de la Seine-et-Marne jouxtant le Gâtinais est positionné sur les axes routiers structurants générateurs de flux vers 
Paris et sa proche couronne. Son offre de ZAE est ainsi très concurrentielle à celle du Montargois avec un potentiel de 
ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нсл ƘŀΦ " ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais, le territoire de la Communauté de communes 
Gâtinais-Val de Loing offre à lui seul 101 ha dont la ZAE du Val de Loing offrant 78 ha à Souppes-sur-Loing. 
5ŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ [ƻƛǊŜǘ Ŝǘ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ //п± ƭΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ½!9 Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ олл Ƙŀ Řƻƴǘ ǳƴ ǘƛŜǊǎ 
au sein du le SCoT du Pays Beauce Gâtinais en Pithiverais. 200 ha de ŎŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
projets en développement sur un foncier souvent non maîtrisé ; quelques sites seulement ont une superficie supérieure 
Ł ол Ƙŀ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ hǊƭŞŀƴǎ κ /ƘŀǊǘǊŜǎΦ 
 

[ŀ //п± ŀǘǘŜƴŘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǎŎŜptible de créer à moyen terme 600 à 800 nouveaux emplois de participer 
ŀǳ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ƘŀōƛǘŀǘκŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΦ [ŀ 
venue de nouvelles entreprises apportera aussi de nouvelles ressources fiscales à la collectivité. 
 

 Activités ciblées 

 
Les activités ciblées pour le développement de la zone sont : 

¶ ƭΩŜƴǘǊŜǇƻǎŀƎŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ƎǊƻǎΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜ ƻǳ ƎǊŀƴŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŀǎǎƻŎƛŞŜ Ł ŘŜ ƭŀ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ 
type « B to B » (businesǎ ǘƻ ōǳǎƛƴŜǎǎύ ǉǳƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ŀƧƻǳǘŞŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ  

¶ les sites logistiques « Supply Chain », très nombreux dans le Loiret et en région Centre-Val de Loire,  

¶ les services, 

¶ les activités industrielles du fait de la localisation et de la surface disponible, 
 
Il est donc prévu à cette fin de rendre cessibles 40 ha de terrain avec une capacité de surface de plancher prévisionnelle 
de 235 ллл ƳчΣ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘƛǾŜǊǎŜǎ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ Ŝƴ ƳŀŎǊƻ-lots de 20 ou 15 ha et 
une division souple permettant la création de lots de 3 à 6 ha.  
9ƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {/ƻ¢Σ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜΦ /Ŝ ǘȅǇŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řƻƛǘ ǘǊƻǳǾŜǊ ǎŀ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ //п±Φ 
 

2.2. Descriptioƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

 Localisation et abords du projet 

 
Le projet est localisé sur ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ Řǳ aŀǊŘŜƭŜǳȄΦ /ŜǘǘŜ ǇƭŀƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ŦƻǊşǘ ŘŜ aƻƴǘŀǊƎƛǎ Ł ƭΩŜǎǘΣ ƭŜ ƎƻƭŦ 
±ŀǳƎƻǳŀǊŘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΣ ŘŜǎ ŎƘŀƳǇǎ ŀǳ ƴƻǊŘ Ŝǘ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !мф ŀǳ ǎǳŘΦ 9ƭƭŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ǎǳŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
communal de Ferrières-en-Gâtinais, à 2 km de son centre-ville. 
Cette partie du plateau du Gâtinais surplombe la vallée du Loing qui est bordée par la voie Ferrée et la RD2007, ancienne 
route nationale 7. 
 

 

Figure 3 : Les abords du projet 
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Figure 4 : Vue aérienne des abords du projet 

 

 Périmètre du projet 

 
La ZAC Éco-parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ CŜǊǊƛŝǊŜǎ-en-Gâtinais ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ¸9 сΣ тΣ уΣ фΣ млΣ ммΣ мнΣ онΣ плΣ пс ǉǳƛ ŎƻǳǾǊŜƴǘ 
une surface totale de plus de 47,6 hectares. 

 

 
Figure 5 Υ tƭŀƴ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ 

 


















































































































































































































